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1 APRESENTAGAO

O presente Relatério de Atividades, Produto 3.2, da sequéncia ao processo de revisdao do Plano Diretor de

Maua, compondo a terceira etapa do processo de revisdo, denominada Estratégias para o futuro.

Esta etapa tem como objetivo definir eixos temdticos e prioritarios; discutir possiveis programas, metas,
acOes e cendrios para Maua; e pactuar prioridades e precedéncias para o sistema de planejamento que
servirdo de base para, na Etapa 4, apresentar propostas para o futuro Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupacdo

e Urbanizacdo do Solo de Maua.

Tais conteudos serdo discutidos de maneira participativa e serdao apresentados de maneira consolidada no

produto final desta etapa, denominado Produto 3.4: Estratégias para o Futuro.

No préximo capitulo encontram-se listadas as atividades realizadas pela consultoria junto a Comissado de

Apoio que integram os conteudos da Etapa 3.
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2 REUNIOES DA COMISSAO DE APOIO

2.1  22/06/2023; 72 REUNIAD - INICIO DA ETAPA 3

Realizou-se no dia 22 de junho a sétima reunido prevista com a Comissao de Apoio a revisdo do Plano Diretor
de Mauda. O encontro originalmente previsto para o dia 15/06 foi adiado em uma semana para que as
contribuicdes advindas da reunido com representantes das secretarias municipais no dia 13/06 (relatada no

Produto 2.4) pudessem ser analisadas e absorvidas.
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A reunido foi iniciada com um balango do andamento das reunides comunitdrias e da consulta publica,

trazendo relato das atividades realizadas até o momento e comentdrios dos que estiveram presentes. Em
seguida, foi trabalhada a pauta principal, a sistematizacdo das informag¢des coletadas na reunido com

representantes das secretarias.



A Comissdo se organizou em pequenos grupos, cada um deles encarregados de se debrucar sobre as

contribuicOes recebidas dos representantes das secretarias e propor uma sintese, como primeiro esboco de
eixos prioritarios. Estas sistematizacGes foram coletadas por escrito e os grupos apresentaram a explicacdo

da sua andlise perante a Comissdo.

A consultoria agrupou as contribui¢cdes e realizou uma organizagdo em conjunto com os presentes,
procurando intersecgdes, conforme apresentado no quadro a seguir. A consultoria apresentou a sua
sistematizac¢do, realizada previamente, que também foi incorporada ao conjunto. Os membros da Comissao
apresentaram suas duvidas acerca dos rumos do desenvolvimento dos eixos e a consultoria esclareceu que

este processo iniciado sera continuado nas préximas reunides.
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Quadro — Eixos tematicos prioritarios, versdo preliminar

Desenvolvimento Urbano — planejamento urbano, mobilidade
regularizacao, HIS
. . Governang¢a
Desenvolvimento . . Desenvolvimento
. . Desenvolvimento Social .
Economico Sustentavel Ambiental
e |nddustria e Desenvolvimento e Desenvolvimento e Gestao
Social Ambiental
e Emprego e renda e Planos Setoriais
e Educacdo (vagas e Drenagem (verde, (saneamento,
e Arrecadacdo creches) defesa civil) habitagdo,
drenagem,
e Revisdo de Cadastro | ¢ Moradia e Drenagem mobilidade)
Municipal —
arrecadacao de e Educacdo (escolas, e Manancial e Fiscalizacdo
tributos educacdo Ambiental, (habitagdo, areas de
Esporte e lazer) ¢ Rede de Esgoto e risco)
e Revisdo de Mobilidade
incentivos fiscais e Circulagdo do cidadao e Equipamentos
e Mauad ecoldgica publicos
e Revisdo do cddigo e Desenvolvimento
tributario - sustentavel (residuos e Desburocratizagdo
Igualdade tributaria sélidos)
e Desorganizagdo nas
o Maua atrativa e Seguranga e Defesa areas de risco —
Civil gabinete de crise
permanente
e Avida nos bairros
e Gestao
desburocratizada
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Etapa 3: Estratégias para o futuro

PROPOSTA CRONOGRAMA AJUSTADO Etapas2e3
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Etapa 3: Estratégias para o Futuro

* Finalizacao das reunides comunitarias
* Eixos tematicos/prioritarios
 Cenarios, programas, acdes e metas

» Pactuacao, prioridades e precedéncias

* O que a gente quer para Maua?
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Maua 2023

Consulta Publica
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Consulta publica

* Questionario geral de consulta publica: 202 respostas
» Expectativa: 2.500 respostas

« Estratégias de divulgagao

* Questionario dos servidores: 54 respostas (12 novas)

» Ampliar a circulagao

PLAN
DIRETGR

Maua 2023

Reunioes comunitarias
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Reunioes comunitarias

* 3 reunides realizadas
» Sbnia Maria
» Sertdozinho
» Jd. Zaira

* 4 reunides a realizar
* Pg. das Américas
» Eixo Barao
* Vila Assis
* Vila Magini

Reunioes comunitarias

Lo JTe 7o e Te e e

28/05/2023 29/05/2023 30/05/2023 31/05/2023 01/06/2023 02/06/2023 03/06/2023
04/06/2023 05/06/2023 06/06/2023 07/06/2023 08/06/2023 09/06/2023 10/06/2023
11/06/2023 12/06/2023 13/06/2023 14/06/2023 15/06/2023 16/06/2023 17/06/2023
18/06/2023 19/06/2023 20/06/2023 21/06/2023 23/06/2023 24/06/2023
25/06/2023 26/06/2023 27/06/2023 28/06/2023 30/06/2023 01/07/2023
02/07/2023 03/07/2023 04/07/2023 05/07/2023 07/07/2023 08/07/2023

09/07/2023 10/07/2023 11/07/2023 12/07/2023 14/07/2023 15/07/2023
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Reuniao intersecretarial

* Realizada em
13/06 na

—.. Secretariade
55

Educagéao

* Mais de 80
presentes, 20

secretarias

PLANG
DIRET&R

Maua 2023
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REVISA®
PLANG
DIRET&R
Maua 2023
Dinamica
* Em grupos, ler as contribuicbes do quadro
+ Definir eixos tematicos (3 a 5) por grupo
« Comparagao entre as analises
REVISA®
PLAN®
DIRETGR

Maus 2023
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Sintese
* Eixos preliminares a partir das contribuicdes:
* Maua ecoldégica (aguas, parques naturais, turismo ambiental,
ecopontos, edificios com reuso, transporte nao poluente).
+ A vida nos bairros (centro de bairro, economia local, transporte ativo,
conexao entre bairros, seguranca publica, lazer, equipamentos).
* Maua atrativa (industrias, turismo, transporte de massa, economia
verde, base tecnoldgica).
+ Habitacao (areas de risco, regularizagdo fundiaria, fomento producao).
* Gestao desburocratizada (monitoramento, cadastro imobiliario, REVISA®

PLAN®
servigos na web, inovacao, central de atendimento nos bairros). DIRETGR

Maua 2023

O que mais gostariamos para
um futuro ideal de"Maua a
medio e longo-prazo?
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2.2 29/06/2023: 82 REUNIAD

No dia 29 de junho foi realizada a oitava reunido prevista da Comissao de Apoio, visando dar continuidade

ao processo de definicdo dos eixos tematicos prioritdrios do Plano Diretor. A reunido foi realizada as 14h na

Secretaria de Politicas Publicas para Mulheres.

Inicialmente foram apresentados o andamento do trabalho e o cronograma, seguido de um breve relato da
ultima oficina comunitaria, realizada em 22/06. O ponto central desta reunido foi a continuidade da discussdo
dos eixos tematicos prioritdrios, com foco nas questdes de uso e ocupacado do solo. O objetivo foi estabelecer

uma base comum na Comissdo de Apoio sobre conceitos que suportam o Plano Diretor.

Foi debatida a legislagdo federal (Constituicdo e Estatuto das Cidades), com énfase no conceito de Fungao
Social da Propriedade Urbana, e de que forma isso se reflete nos parametros objetivos da lei de uso e

ocupacdo do solo. Foi feito um rdpido balango de alguns aspectos da legislagdo vigente, com énfase no

17
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macrozoneamento, nos parametros de adensamento construtivo (coeficiente de aproveitamento e

gabaritos) e no tratamento da area do manancial da bacia do Rio Guaio.

Estes conceitos foram desenvolvidos sobre exemplos concretos do municipio, a partir de dados (incluindo a
recém-publicada atualizacdo da populagdo municipal do Censo IBGE 2022) e fotos aéreas, de forma a
caminhar para um entendimento conjunto da comissao acerca de como tratar os vazios urbanos, as areas de
expansdo urbana e as possibilidades de verticalizagdo. A comissdo demonstrou preocupa¢do com a

verticalizagdo crescente e com a ocupacgao das dreas de manancial.

18



REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Mauéa 2023

Reuniao
Comissao
de Apoio

29/06/2023

Pauta do dia

Consulta publica
Eixos tematicos prioritarios

Discussao sobre conceitos do Plano Diretor
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Etapa 3: Estratégias para o futuro

CRONOGRAMA GERAL - REVISAO PLANO DIRETOR E LUOS MAUA - 2023

jul ago set out nov dez
Elaboragéo da Metodologia
Levantamento de dados
Levantamento e leitura técnica

Audiéncia Pablica de langamento

Levantamento e leitura Comunitdria
Estratégia para o futuro - organizagéo da Etapa 3

¥

Levantamento e leitura da cidade - consolid

Estratégia para o futuro: Eixos Temadticos [ Prioritarios
Estratégia para o futuro: Programas / Agées [ Metas [ Cendrios
Estratégia para o futuro: Pactuagdo Prioridades e Precedéncias

Audiéncia Pablica de Diagnéstico

Propostas para o Plano Diretor - PD
Propostas para a Lei de Uso, Ocupagéo e Urbanizagéo do Solo - LUOUS
Pactuagdo do PD e LUOUS

Consolidagéo das Propostas do PD e LUOUS

Redagéo da Minuta do Anteprojeto de Lei do PD e LUOUS

Audiéncia Pablica final da revis@o do PD e LUOUS

EVISA®
doPLAN®
DIRET&R

Maus 2023
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Consulta Publica

Consulta publica

» Questionario geral de consulta publica: 212 respostas (202)
» Expectativa: 2.500 respostas

* Questionario dos servidores: 54 respostas (54)

» Ampliar a circulagao

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maus 2023

22



Eixos tematicos prioritarios

Sintese

* Eixos preliminares a partir das contribui¢des:

« Maua ecoldgica (aguas, parques naturais, turismo ambiental, ecopontos,

edificios com reuso, transporte nao poluente).

+ A vida nos bairros (centro de bairro, economia local, transporte ativo,

conexao entre bairros, seguranga publica, lazer, equipamentos).

« Maua atrativa (inddstrias, turismo, transporte de massa, economia verde,

base tecnoldgica).
+ Habitacao (areas de risco, regularizacdo fundiaria, fomento producgéo).
+ Gestao desburocratizada (monitoramento, cadastro imobiliario, servigos na

web, inovagao, central de atendimento nos bairros).

PLAN
DIRET@R

Maua 2023
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Sintese dos eixos prioritarios

Desenvolvimento
Urbano

Desenvolvimento
econdémico
sustentavel

Emprego e renda; arrecadacéo;
incentivos fiscais; industria

Maua atrativa

Desenvolvimento
social

Moradia; educacgao; esporte;
residuos solidos; seguranca

A vida nos bairros /
Habitacao

Desenvolvimento
ambiental

Drenagem; Manancial; Esgoto

Maua ecoldgica

Governangae gestao

Planos setoriais; fiscalizagao;
equipamentos; gabinete de
crise

Gestao
desburocratizada

REVISA®
PLAN®
DIRET&R

Maua 2023

Proposta de discussao

Desenvolvimento
Urbano

Desenvolvimento
econdmico
sustentavel

Emprego e renda; arrecadacao;
incentivos fiscais; industria

Maua atrativa

Desenvolvimento
social

Moradia; educagdo; esporte;
residuos solidos; seguranca

A vida nos bairros /
Habitacao

Desenvolvimento
ambiental

Drenagem; Manancial; Esgoto

Maua ecoldgica

Governanga e gestao

Planos setoriais; fiscalizag&o;
equipamentos; gabinete de
crise

Gestéo
desburocratizada

REVISA®
PLAN®
DIRET®R

Maus 2023
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Discussao sobre
conceitos do Plano Diretor

Como é a Maua que
queremos no futuro?

REVISA®
oPLANG

E como planejaremos para DIRETOR
chegarila?

25



Crescimento populacional

Populacao de Maua (Censo IBGE)

600

Milhares

500 .
417 .................

Maud (novo)
Maua (anterior)

Projecdo 2010

0
1970 1980 1990 2000 2010 2020

2021

2011

fonte: Mapbiomas

fonte: Mapbiomas
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Funcao Social da
Propriedade-Urbana

Funcao social da propriedade

« Constituicao Federal (1988)
CAPITULO Il — DA POLITICA URBANA

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar

de seus habitantes.

« § 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com mais de

vinte mil habitantes, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo
urbana.

+ § 2° Apropriedade urbana cumpre sua fung&o social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor.

REVISA®
PLAN®
DIRET®R

Maua 2023
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Funcao social da propriedade

» Estatuto das Cidade (Lei federal 10.257/2001)

Art. 2°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais

da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

+ | — garantia do direito & moradia, ao saneamento ambiental, ao transporte e aos servigos

publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

« || — gestdo democratica por meio da participacdo da populacéo;

+ V —oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos;
+ XII — protegdo do patrimdnio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

PLANG
DIRETSR

Maua 2023

Funcao social da propriedade

» Estatuto das Cidade (Lei federal 10.257/2001)

CAPITULO Il - DO PLANO DIRETOR

+ Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento
das necessidades dos cidad&os quanto a qualidade de vida, & justi¢a social e ao

desenvolvimento das atividades econdmicas

PLANG
DIRETSR

Maua 2023
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Funcao social da propriedade

« Como o Plano Diretor pode definir a Fungao Social?

*» Definir imoveis que possam estar subutilizando a infraestrutura e

equipamentos publicos instalados;

* Que esteja ferindo de alguma forma o bem-estar coletivo;,

"PLAN®
DIRE

hs
Funcao social da propriedade
» Como o Plano Diretor pode definir a Funcao Social?
* Definir zonas e macrozonas
* Designar usos permitidos e ndo-permitidos
* Designar os potenciais construtivos
PLANG
DIRET&R

Maua 2023
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Legislacao vigente

ANEXO | A LEI N° 5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016
(REFERENTE AO ANEXO | DA LEI 4968/2014)

Mapa 1
Macrozoneamento

- "Q -
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Thuio, Aress |- Macrczoreaments
Baborado Por: Jaso Sancro o3 Sarws
Data e imprensde: Moo 2030

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
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ANEXO Il A LEI N° 5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016
(REFERENTE AO ANEXO Il DA LEI 4968/2014)
Mapa 2
ZONEAMENTO

ncia Cadastral

Tatudo: Arexo | - Macrozoresments
Elaborado Por: Jobo Sandro dos Sants.
Data de Impressio: Margo 2018
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA

ETENUTAMEMEIOITAD- 2
STROTNAZ Ok 1n DE PLANEIAMENTD
£

RSP ERLS RRY

T 20 00 ume Ovrvtcam s 20 3

i o
(referente ao Anexo V da Lei n° 4.968/2014)
Quadro 1-Pard de uso, ocupagdo e izagdo do solo nas zonas
Z Categorias de Testada Res Taxade | Coeficiente de Aproveitamento Taxa de Observagbes
oo pmnmdum Exigéncia Lote minimo | Minima e Ocupagio P:rn:xﬂ.:m

Nao incomodo

Incomodo |, Il e 11l

[9]Somente com outorga onerosa
[10]Ver artigo 17

[[1]Ver artigo 18

REVISA®
doPLANS
DIRET&R

Maua 2023

31



ANEXO Il A LEI N° 5.167, DE 1° DE JULHO DE 2016
(REFERENTE AO ANEXO Ill DA LEI 4968/2014)
Mapa 3
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

SANTO ANDRE

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MAUA
CEANENOTO

Base de Referéncia Cadastral

Titwdo: Anexo | - Macrozoresments
Elaborado Por: JoBo Sandro dos Santos
Data de Impressio: Margo 2016
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Como é a Maua que desejamos?

» Como seréo tratados os diferentes vazios urbanos?

» A ocupacao urbana precisa ser ampliada?

» A ocupacdo urbana precisa ser adensada?

» Onde e como pode ser ampliada a ocupagao industrial?

» Quais 0s mecanismos para a garantia da preservagédo ambiental?

* Quais as possiveis macrozonas no territério municipal?
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3 OFICINAS PARTICIPATIVAS

No periodo abarcado pelo presente relatdrio, foram realizadas as oficinas comunitarias participativas listadas

abaixo. Os relatos completos e a sistematizacdo dos resultados serdo objeto de produto especifico.
* 15/06/2023 - Reunido regido Jardim Zaira. Escola Municipal Terezinha Leardini Branco.

® 22/06/2023 - Reunido regido Parque das Américas. Escola Municipal Chico Mendes.

® 29/06/2023 — Reunido regido Eixo Bardo. Escola Municipal Américo Perrella.

As reunides comunitarias estdo sendo divulgadas por diversos canais, tais como panfletos, faixas e jornal da

prefeitura, além da agenda permanente na pagina eletrénica do Plano Diretor.
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Maud 2023
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DE MAUA

JORN.

Programa Vive

Jardim Itapark

moradores dq

W8 CIDADANIA

Usuarios de todas as UBSs podem participar do Viver Bem

Praca da Cidadania vai

levar lazer e esporte aos

jardins Eden e Helida

Magquete Digital

As obras da Praga da Cidada-
nia na estrada do Carneiro, na
altura dos jardins Eden e Héli-
da, devem ser entregues ainda
neste ano. O local tera quadras
de futebol society e poliesporti-

Operacao Inverno é lancada

PRACA DA
CIDADANIA
MAUA

va, academia ao ar livre, par-
quinho infantil, pista de skate
e de caminhada e arena ao ar
livre. Também terd salas mul-
tiuso para atividades culturais
e cursos profissionalizantes.

para acolher e auxiliar

pessoas em situacao de rua

A Operagao Inverno comegou e

vai até 30 de setembro. Foi feita
a ampliacao de atendimento
nos servigos, como Albergue e
Centro Pop. Também estd em
andamento o Inverno Solidério
coordenado pelo Fundo Social
de Solidariedade de Maua, que

distribui caixas para arrecadagao
de roupas e cobertores em diver-
sos pontos da cidade. Quando
encontrar pessoas passando frio,
avise a Prefeitura pelos telefones:
. 199 (Defesa Civil), 153 (Guarda
Civil Municipal) e 4547-1061
(Centro Pop, das 8h as 17h).

Maua, Junho de 2023 | maua.sp.gov.br

RREAN

r Bem atende

Promover a priatica da atv idade

lisica ¢ o objetivo do prograt

Viver Bem, realizado em todas @
unidades de saide de Maud, No
Jardim Napark, as agoes sao reali
zadas de segunda a sexta-feira, em
grupos de 25 a 30 pessoas A equi
pe multidisciplinar tem ¢ ducador
[isico, nutricionista, fisioterapeuta
¢ psicologa. Hi grupos de ginas
tica para hipertensos, diabéticos,
obesos ¢ com alteragoes cardio

vasculares ou dores.

Revisao do Plano Diretor
tem agenda de debate
em todas as regioes

O Plano Diretor de Maud esta em
revisdo. A lei norteia o planejamen-
to da cidade. Para isso, hd a contri-
buigio da sociedade organizada,
moradores ¢ poder publico. Além

4!
s

‘4| 8‘ I’,"RE\‘/ISAg

Y DikereR

Maué 2023

Reunides Publicas
Participe

Obras da nova UBS

dos encontros presenciais, ¢ hn\\x\'ul
contribuir pela internet, preenchen-
do um formuldrio eletronico no en-
dereco: planodiretor.maua.sp.gov.
br. Confira a agenda e participe:

Regifio Jardim Zaira -15/06/2023 -19h
Escola Municipal Terezinha Leardini Branco
Avenida Presidente Castelo Branco, 1884
Jardim Zaira
Regifo Parque das Américas, Itapark
22/06/2023 -19h
Escola Municipal Chico Mendes - Rua Ivan
Bernardo da Silva, 45 - Jardim Florida
Reglbo Eixo Bardo - 29/06/2023 - 19h
Escola Municipal Américo Perrella - Rua Sdo
Judas Tadeu, 89 - Jardim Adelina
Regl8o S8o Vicente, Guapituba, Primavera,
Vila Vitéria, Vila Assis - 06/07/2023 -19h
Associagio dos Aposentados - Avenida Dom
José Gaspar, 171 - Vila Assis Brasil
Reglio Magini, Oratério, Cerqueira Leite,
Paranaval o Nova Mau4 -13/07/2023 - 19h
Escola Municipal Florestan Fernandes
Avenida Washington Luiz, 3623 - Vila Magini

Sao Joao avancam

;001\

in

O atendimento com mais con-

forto, qualidade e ampliagao dos
servicos ¢ o objetivo da Prefeitura

e dispensagao de medicamentos

controlados foram para a UBS

com a nova UBS do Sao Jodo. Por
causa das obras, os servicos vem
sendo realizados no ginasio, a0
lado do prédio antigo. A odonto-
logia, curativo, eletrocardiograma

Kennedy. A Prefeitura ja revita-
lizou as UBSs Macuco, Carlina,
Magini, Kennedy e Zaira 1. A
unidade Santista ainda estd em
reforma. Posteriormente, Zaira 3
e Vila Assis receberdao melhorias.
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